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‘Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Verdffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans und den drtlichen Bauvors‘ﬁhriften
~Koppengasse / Schallbacher Weg” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Binzen hat am 04.07.2024 in
offentlicher Sitzung aufgrund von § 2 Abs,1 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften ,Koppengasse /
Schallbacher Weg” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufzustellen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Entwurf
des Bebauungsplans ,Koppengasse / Schallbacher Weg” und den
Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten Ortlichen Bauvor-
schriften gebilligt und beschlossen, die Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Das ca. 2.625 gqm groBe Plangebiet des aufzustellenden Bebauungs-
planes ,Koppengasse / Schallbacher Weg” liegt im nrdlichen Sied-
lungsgebiet von Binzen. Die zur Koppengasse hin gelegenen Grund-
stlicke mit einer GroBe von 1.334 gm sind bebaut mit einer Scheune
und einem 2-geschossigem Zweifamilienwohnhaus. Aufgrund des
maroden Tragwerks und der ungenligenden Griindung muss die
Scheune abgebrochen werden, das ca. 50 Jahre alte Zweifamilien-
wohnhaus wird im Bestand erhalten. Die zum Schallbacher Weg und
zum Steinbrunnenmatten gelegenen Grundstiicke mit einer Gré3e
von 1.291 gm sind bis auf unbedeutende Nebengebdude unbebaut.

Die genannten -Grundstiicksflaichen liegen bisher im Geltungsbe-
reich des seit dem 22.03.1994 rechtskréftigen Bebauungsplanes
,Steinbrunnenmatten”. Dieser Bebauungsplan setzt hier ein Misch-
gebiet fest mit 1- bis 2- geschossigen Baufeldern, die einerseits an
der Koppengasse die Bestandsbebautng {iberdecken, und anderer-
seits am Schallbacher Weg und am Steinbrunnenmatten 2 Neubau-
ten fiir Einzelhduser zulassen. :

Mit dem neu aufzustellenden Bebauungsplan wird die Zielsetzung
verfolgt, auf den Grundstiicken innerhalb eines festgesetzten ,All-
gemeinen Wohngebietes (WA)” eine zeitgeméfe Bebauung zu rea-
lisieren, die eine maBvolle Verdichtung des Innenbereiches zulésst,
und einen Ersatzneubau fiir die abgangige Scheune ermdglicht.
Gleichzeitig werden mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
JKoppengasse / Schallbacher Weg” die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Steinbrunnenmatten” fiir diesen Teilbereich
aufgehoben, Parallel zum Aufstellungsverfahren dieses Bebauungs-
planes wird vom potenziellen Vorhabentrdger die Objektplanung
erstellt.

Der Planbereich wird im Norden durch die StraBBe Steinbrunnenmat-
ten, im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung, im Siiden
durch die Koppengasse und im Westen durch den Schallbacher Weg
begrenzt

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 13.06.2024. Der Planbereich ist
im folgenden Kartenausschnitt dargestelit:

Der Bebauungsplan ,Koppengasse / Schallbacher Weg” wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten
Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange wird Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben. » :
Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der drtlicheri Bauvorschrif-
ten wird mit Begriindung sowie dem Umweltbeitrag und der Arten-
schutzrechtlichen Priifung vom -
17.07.2024 bis einschlieBlich 30.08.2024
auf der Homepage der Gemeinde unter www.binzen.de, Rubrik Neu-
igkeiten im Internet verdffentlicht. .
Als andere leicht zu erreichende Zugangsméglichkeit werden alle
Unterlagen innerhalb der oben genannten Frist auch beim Biirger-
meisteramt im Rathaus der Gemeinde in Binzen, Am Rathausplatz 6,
79589 Binzen, an der Informationstheke im Eingangsbereich, wah-
rend der iiblichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt.
Wihrend der Versffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der
Gemeinde Binzen abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elek-

“tronisch tbermittelt werden (z.B. E-Mail), kénnen aber bei Bedarf auch

auf anderem Weg (zB. schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben
werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitge-
teilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckméaBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan un-
beriicksichtigt bleiben kénnen.

Binzen, den 09.07.2024

Andreas Schneucker, Birgermeister



